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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

«ГОРОД САРАТОВ» 

 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

 

О принятии решения о комплексном развитии территории нежилой 

застройки, в границах квартала от ул. 2-я Садовая до 5-го Волжского проезда 

Октябрьского район муниципального образования «Город Саратов» 

 

   В соответствии с пунктом 2 части 1, частью 4 статьи 65, пунктом 3 

части 2 статьи 66, частью 1 статьи 67 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, Положением о порядке согласования проектов 

решений о комплексном развитии территории жилой застройки, проектов 

решений о комплексном развитии территории нежилой застройки, 

утвержденным постановлением Правительства Саратовской области от 18 

августа 2021 г. № 684-П, пунктом 8.3 Правил землепользования и застройки 

муниципального образования «Город Саратов», утвержденных решением 

Саратовской городской Думы от 25 июля 2019 г. 54-397, 

 

постановляю: 

 

 1. Осуществить комплексное развитие территории нежилой застройки, в 

границах квартала от ул. 2-я Садовая до 5-го Волжского проезда 

Октябрьского район муниципального образования «Город Саратов» общей 

площадью 5,8 га, в соответствии со сведениями о местоположении, площади 

и границах территории, подлежащей комплексному развитию  (приложение 

1). 

 2. Установить предельный срок реализации решения о комплексном 

развитии территории нежилой застройки - 15 лет с даты заключения договора 

о комплексном развитии территории нежилой застройки. 

        3. Утвердить перечень земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных в границах территории нежилой застройки, 

подлежащей комплексному развитию, в том числе перечень объектов 

капитального строительства, подлежащих сносу или реконструкции 

(приложение 2). 

 4. Определить основные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, которые могут быть 

выбраны при реализации решения о комплексном развитии территории 

нежилой застройки, предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в границах территории 

нежилой застройки, подлежащей комплексному развитию (приложение 3). 
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5. Установить, что реализация решения о комплексном развитии 

территории нежилой застройки осуществляется лицом, с которым заключен 

договор о комплексном развитии территории нежилой застройки, 

определенным в результате проведения торгов. 

6. Комитету по архитектуре администрации муниципального 

образования «Город Саратов» обеспечить принятие решения о проведении 

торгов на право заключения договора о комплексном развитии территории 

нежилой застройки в форме аукциона. 

7. Комитету по общественным отношениям и туризму администрации 

муниципального образования «Город Саратов» опубликовать настоящее 

постановление в средствах массовой информации и разместить на 

официальном сайте администрации муниципального образования «Город 

Саратов». 

8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на 

заместителя главы администрации муниципального образования «Город 

Саратов» по строительству. 

 

 

 

Глава муниципального  

образования «Город Саратов»                                                         М.А. Исаев 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Схема границ территории муниципального образования «Город Саратов», 

подлежащей комплексному развитию территории нежилой застройки, в 

границах квартала от ул. 2-я Садовая до 5-го Волжского проезда 

Октябрьского район муниципального образования «Город Саратов». 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Описание местоположения границ территории муниципального образования 

«Город Саратов», подлежащей комплексному развитию территории нежилой 

застройки, в границах квартала от ул. 2-я Садовая до 5-го Волжского проезда 

Октябрьского район муниципального образования «Город Саратов» 

 
 

№№ 

пун

кта 

X Y 

Площадь 45895,33 кв. м 

1 494842,13 2297209,46 

2 494858,51 2297202,39 

3 494851,17 2297185,3 

4 494867,47 2297179,06 

5 494861,88 2297166,29 

6 494859,17 2297160,05 

7 494829,6 2297092,9 

8 494806,76 2297040,98 

9 494802,79 2297031,95 

10 494770,3 2297046,7 

11 494763,59 2297030,93 

12 494704,17 2297056,98 

13 494698,11 2297059,95 

14 494698,11 2297059,95 

15 494698,11 2297059,95 

16 494689,72 2297064,06 

17 494683,47 2297067,13 

18 494671,67 2297072,61 

19 494648,06 2297083,57 

20 494627,58 2297092,86 

21 494601,11 2297107,22 

22 494596,07 2297109,68 

23 494585,76 2297114,72 

24 494576,23 2297119,04 

25 494572,87 2297120,24 

26 494569,5 2297121,44 

27 494569,73 2297122,72 

28 494569,9 2297123,66 

29 494562,29 2297128,05 

30 494653,41 2297266,22 

31 494653,53 2297266,44 

32 494663,26 2297283,79 

33 494792,07 2297231,42 

 

 

 

Председатель комитета 

по архитектуре администрации 

муниципального образования 

«Город Саратов»                                                                       С.И. Кораблева 



Приложение 2 

к постановлению администрации 

муниципального образования  

«Город Саратов» 

от ____________№______ 

 

 

ПЕРЕЧЕНЬ 

земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в границах территории нежилой застройки,  

в границах квартала от ул. 2-я Садовая до 5-го Волжского проезда 

Октябрьского района муниципального образования «Город Саратов», 

подлежащей комплексному развитию территории нежилой застройки,, в 

том числе перечень объектов капитального строительства, подлежащих 

сносу или реконструкции 
 

№ 

п/п 

Адрес земельного 

участка <*> 

Кадастровый 

номер 

земельного 

участка <*> 

Кадастровый 

номер объекта 

капитального 

строительства, 

расположенного 

в границах 

земельного 

участка <*> 

Назначение/н

аименование 

объекта 

капитального 

строительств

а <*> 

Предпола- 

гаемая судьба 

объекта 

1 

Российская 
Федерация, 

Саратовская 

область, г.о. город 

Саратов, г Саратов, 
ул им 

Чернышевского 

Н.Г., з/у 
88В 

64:48:050391:1 
 

64:48:000000:14683 Производствен-
ный корпус 

 снос 

64:48:050391:388 пункт охраны снос 

2 

  

  

  
  

 

 
  

  

  

Российская 

Федерация, 

Саратовская 
область, г.о. город 

Саратов, г Саратов, 

ул им 
Чернышевского 

Н.Г., з/у 88  

  

  
 

  

64:48:050391:36 

(РФ) 

 
 

 64:48:050380:562 Производствен-

ный корпус 

Сохранение, 

реконструкция, 

приспособление 

64:48:050380:568 Нежилое здание снос 

64:48:050380:569 Нежилое здание Сохранение, 

реконструкция, 
приспособление 

64:48:050380:578 Нежилое здание снос 

 64:48:050380:585 Нежилое здание Сохранение, 

реконструкция, 
приспособление 

64:48:050380:835 Нежилое здание Сохранение, 

реконструкция, 
приспособление 

64:48:050394:762 Нежилое здание Сохранение, 

реконструкция, 

приспособление 

64:48:050394:763 Нежилое здание Снос 

 



64:48:050394:764 Нежилое здание Сохранение, 

реконструкция, 
приспособление 

64:48:050391:370 

 

Нежилое здание  снос 

64:48:000000:26623 Производствен-
ный корпус 

Сохранение, 
реконструкция, 

приспособление 

64:48:000000:29193 Нежилое здание Сохранение, 

реконструкция, 
приспособление 

64:48:050394:201 Сооружение 

(система 

оборотного 
водоснабжения) 

Реконструкция,

вынос 

64:48:050394:199 Сооружение 

(воздушно-
кабельная 

линия) 

Реконструкция,

вынос 

64:48:050380:825 Сооружение 

(стенка 
подпорная к 

корпусу) 

Реконструкция, 

снос 

64:48:050380:590 Сооружение 

(резервуар 
железобетонны

й для хранения 

воды для 
пожарных 

целей объемом 

300 м3) 

Реконструкция, 

снос 

64:48:050394:759 Сооружение 

(Резервуар 
железобетонны

й для хранения 

воды для 
пожарных 

целей) 

Реконструкция, 

снос 

64:48:000000:14686 Нежилое здание Сохранение, 

реконструкция, 
приспособление 

64:48:000000:18096 Нежилое здание Сохранение, 

реконструкция, 

приспособление 

64:48:000000:443 Нежилое здание Снос 

64:48:050391:389 Нежилое здание Снос 

 

 

 

 

 

 



Приложение 3 

к постановлению администрации 

муниципального образования  

«Город Саратов» 

от ____________№______ 

 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации 

решения о комплексном развитии территории нежилой застройки 
 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка по 

классификатору 

видов 

разрешенного 

использования 

ЗУ 

Вид разрешенного использования земельного участка 

1 2 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание 

3.5 Образование и просвещение 

3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности 

3.6.2 Парки культуры и отдыха 

3.8.1 Государственное управление 

4.1 Деловое управление 

4.6 Общественное питание 

4.7 Гостиничное обслуживание 

4.8.1 Развлекательные мероприятия 

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

9.3 Историко-культурная деятельность 



11.3 Гидротехнические сооружения 

12.0.2 Благоустройство территории 

 

Примечания: 

1. Вспомогательные виды разрешенного использования допускаются только в 

качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным и 

осуществляются совместно с ними. 

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования 

разрешается при условии соответствия требованиям технических регламентов или иных 

требований в соответствии с законодательством. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 
 

Требования к линии 

регулирования застройки 

Не регламентируется 

Требования к земельному участку 

Площадь участка (мин.), 

кв. м 

Не регламентируется 

Площадь участка (макс.), 

кв. м 

Длина лицевой границы 

участка (макс.), м 

Не регламентируется 

Длина лицевой границы 

углового участка (макс.), 

м 

Не регламентируется 

Процент периметра 

участка, прилегающего к 

линии регулирования 

застройки (мин.) <*>, % 

Не регламентируется 

Процент периметра 

углового участка, 

прилегающего к линии 

регулирования застройки 

(мин.) <*>, % 

Не регламентируется 

Размещение зданий на участке 

Отступ от лицевой 

границы участка, (от 

красной линии, линии 

регулирования 

застройки), м 

1,5 (1,5 от красной линии) 



Отступ от других границ 

участка, м 

Не регламентируется 

Отступ плоскостных 

стоянок, инженерных 

сооружений, 

хозяйственных построек 

от линии регулирования 

застройки (мин.) <*>, м 

Не регламентируется 

Требования к интенсивности использования земельных участков 

Процент застройки <**>, 

% 

50 

Процент озеленения 

<***>, % 

50 

Требования к объемно-пространственным характеристикам застройки 

Этажность <****> 10 

Процент остекления 

фасада здания, 

выходящего на лицевую 

границу участка (мин.) 

<*>, % 

Не регламентируется 

Шаг входов в 

коммерческие и жилые 

помещения, (макс.), м 

Не регламентируется 

Требования к ограждениям 

Высота ограждения, м Макс. 1.2 

Прозрачность по 

фасадной линии 

застройки, % 

90 

Прозрачность по другим 

границам участка, % 

90 

Требования к стилобатам <*****> 

Максимальный процент 

застройки земельного 

участка, % 

80 

Отступы от границ 

земельного участка, м 

Не регламентируется 

Максимальное 

количество надземных 

этажей стилобата, этаж 

2 



Максимальная высота 

стилобата, м 

9 

Площадь сечения этажей 

зданий, размещаемых на 

стилобате, % 

60 

 
-------------------------------- 
Примечания: 
<*> Требования распространяются только к образуемым земельным участкам. 
<**> Коэффициент застройки регламентирует % застройки участка выше планировочной 

отметки земли. Использование подземного пространства в пределах земельного участка не 
регламентируется. 

<***> Требования не распространяются на объекты коммунального обслуживания с кодом 
3.1.1. 

<****> Допускается устройство одного технического этажа дополнительно к десяти 
надземным этажам. 

<*****> Значения предельных параметров "Максимальное количество надземных этажей" и 
"Максимальная высота" объекта капитального строительства включают значения параметров 
стилобатной части; 

Размещение элементов благоустройства, детских и спортивных площадок, площадок отдыха 
для взрослого населения могут допускаться не выше эксплуатируемой кровли стилобатной части 
при условии соблюдения технических норм и регламентов; 
 

 

Председатель комитета 

по архитектуре администрации 

муниципального образования 

«Город Саратов»                                                                        С.И. Кораблева 
 

 

 

 

 


