




ООО "НОРДТРЕЙД"

Заказчик: Борисенко Роман Викторович 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
ограниченной ул. Охотной, ул. Лунной, до пересечения с Торговым

проездом, проездом без названия и северо-восточной границей
территории ГСК «Волга» в Ленинском районе города Саратова

М. П. ООО "НОРДТРЕЙД"

Саратов - 2018 г.



Состав проекта межевания территории:

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Текстовая часть:

1. Общая часть

2. Характеристика территории

3. Цели проекта межевания территории

Графическая часть

1. Чертеж межевания территории, масштаб 1:500 Лист 1

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 
ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Графическая часть:

1. Границы существующих земельных участков, масштаб 1:500 Лист 1

2. Границы территориальных зон, установленных ПЗЗ, масштаб 
1:500

Лист 2

3. Границы зон с особыми условиями использования 
территории, часть1 (охранные зоны по сведениям из ЕГРН и 
нормативные санитарно-защитные зоны), масштаб 1:500

Лист 3

4. Границы зон с особыми условиями использования 
территории, 
часть 2 (нормативные охранные зоны),  масштаб 1:500

Лист 4



1. Общая часть
Проект  межевания  территории,  ограниченной  ул.  Охотной,

ул. Лунной, до пересечения с Торговым проездом, проездом без названия и
северо-восточной границей территории ГСК «Волга» в Ленинском районе
города  Саратова  разработан  по  заказу  Борисенко  Р.  В.  на  основании
следующих документов:
− Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-Ф3;

− Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

− Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 188-ФЗ;

− Федеральный  закон  от  13.07.2015  №  218-ФЗ  «О  государственной
регистрации недвижимости» (ред. От 03.04.2018);

− Закон Саратовской области от 9.10.2006 г.  № 96-ЗСО  «О регулиро-
вании  градостроительной  деятельности  в  Саратовской  области
(с изменениями)»;

− Постановление Правительства Саратовской области от 25.12.2017 №
679-П  «Об  утверждении  региональных  нормативов
градостроительного проектирования Саратовской области»;

− Решение  Саратовской  городской  Думы  от  31.01.2018  № 29-223  «О
Генеральном плане муниципального образования «Город Саратов»;

− Решение Саратовской городской Думы от 23.06.2016 № 61-637  «Об
утверждении  местных  нормативов  градостроительного
проектирования муниципального образования «Город Саратов»;

− Решение Саратовской городской Думы от 29.04.2008 № 27-280  «Об
утверждении Правил землепользования и застройки муниципального
образования  «Город  Саратов»  (ред.  от  27.12.2016,  с  изм.  от
27.03.2018);

− «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и
застройка  городских  и  сельских  поселений.  Актуализированная
редакция  СНиП  2.07.01-89*»  (утв.  Приказом  Минстроя  России  от
30.12.2016 № 1034/пр);

− другие нормативно-правовые акты, действующие на территории РФ и

Саратовской  области,  муниципального  образования  «Город

Саратова».



2. Характеристика территории

Территория, ограниченная ул. Охотной, ул. Лунной, до пересечения с

Торговым проездом, проездом без названия и северо-восточной границей

территории  ГСК  «Волга»  в  Ленинском  районе  города  Саратова,

рассматриваемая  в  настоящем  проекте  межевания,  определенная  в

Постановлении  администрации  муниципального  образования  «Город

Саратов» № 2785 от 4 октября 2017 года (в редакции постановления от

18июля  2018  года),  относится к  категории земель населенных пунктов  и

представляет собой элемент планировочной структуры, в границах которого

расположен  существующий многоквартирный дом,  по  адресу  ул.  Лунная

д. 43а.

Согласно  п.  37 «Карта градостроительного зонирования территории

города Саратова» Правил землепользования и застройки муниципального

образования  «Город  Саратов»  (в  дальнейшем  Правила),  утвержденных

решением Саратовской городской Думы от 29.04.2008 г. №27-280,  (ред. от

27.12.2016,  с  изм.  от  27.03.2018,  от  09.08.2018),  рассматриваемая  в

настоящем  проекте  межевания  территория  расположена  в  пределах

следующих территориальных зон: 

Ж – 1 зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки

ИТ – 1 зона  предприятий  городского  транспорта,  объектов
обслуживания  транспорта  и  объектов  коммунального
хозяйства

Ж – 3 зона  сложившейся  малоэтажной  жилой  застройки
усадебного типа

Площадь  территории  межевания  в  границах  установленных

постановлением –  2,577  га.  В  соответствии  с  кадастровым  делением

территории  муниципального  образования  «Город  Саратов»,

рассматриваемая  в  настоящем  проекте  территория  расположена  в



пределах кадастрового квартала 64:48:040818.

Категория  земель  рассматриваемой  в  данном  проекте  межевания

территории: земли населенных пунктов.

Подготовка  проекта  межевания  территории  осуществляется  в

соответствии  с  системой  координат,  используемой  для  ведения

государственного кадастра недвижимости - МСК-64 зона 2, которая введена

на территории МО «Город Саратов» с 10.05.2018 г.

3. Цели проекта межевания территории

 В  соответствие  с   ч.  1  статьи  41  Градостроительного  кодекса  РФ

(далее  по  тексту - Кодекс)  подготовка  документации  по  планировке

территории  осуществляется  в  целях  обеспечения  устойчивого  развития

территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры,

установления  границ  земельных  участков,  установления  границ  зон

планируемого размещения объектов капитального строительства.

Согласно  ч.  2.  статьи  41  Кодекса  подготовка  документации  по

планировке  территории  в  целях  размещения  объектов  капитального

строительства  применительно  к  территории,  в  границах  которой  не

предусматривается  осуществление  деятельности  по  комплексному  и

устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев,

указанных в части 3 настоящей статьи.

Вместе с тем, в соответствие с  ч.  3 статьи 41 Градостроительного

кодекса РФ подготовка документации по планировке территории в целях

размещения объекта капитального строительства является обязательной в

следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или

муниципальных  нужд  в  связи  с  размещением  объекта  капитального

строительства федерального, регионального или местного значения;

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;



3) необходимо  образование  земельных  участков  в  случае,  если  в

соответствии  с  земельным  законодательством  образование  земельных

участков  осуществляется  только  в  соответствии  с  проектом  межевания

территории.

Согласно ч. 4 статьи 41 Кодекса видами документации по планировке

территории являются:

1) проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

В соответствие со статьей 43 Кодекса подготовка проекта межевания

территории осуществляется применительно к территории, расположенной в

границах  одного  или  нескольких  смежных  элементов  планировочной

структуры определенной постановлением администрации муниципального

образования «Город Саратов» № 2785 от 4 октября 2017 года (в редакции

постановления от 18июля 2018 года).

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

− определения  местоположения  границ  образуемых  и  изменяемых

земельных участков;

− установления,  изменения,  отмены  красных  линий  для  застроенных

территорий,  в границах которых не планируется  размещение  новых

объектов  капитального  строительства,  а  также  для  установления,

изменения,  отмены красных линий  в  связи  с  образованием и (или)

изменением  земельного  участка,  расположенного  в  границах

территории,  применительно  к  которой  не  предусматривается

осуществление  деятельности  по  комплексному  и  устойчивому

развитию  территории,  при  условии,  что  такие  установление,

изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ

территории общего пользования.

При этом, при подготовке проекта межевания территории определение

местоположения  границ,  образуемых и  изменяемых  земельных  участков

осуществляется  в  соответствии  с  градостроительными  регламентами  и



нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности,

установленными  в  соответствии  с  федеральными  законами  Российской

Федерации и техническими регламентами. 

С 1 марта 2015 года согласно п. 3 части 3 ст. 11.3 Земельного кодекса

РФ образование земельных участков из земель или земельных участков,

находящихся  в  государственной  или  муниципальной  собственности  в

границах  элемента  планировочной  структуры,  застроенного  многоквар-

тирными  домами  возможно  только  исключительно  в  соответствии  с

утвержденным проектом межевания территории.

Основная  цель  настоящего  проекта  межевания  территории,

ограниченного  ул.  Охотной,  ул.  Лунной,  до  пересечения  с  Торговым

проездом, проездом без названия и северо-восточной границей территории

ГСК «Волга» в Ленинском районе города Саратова - реализация положений

градостроительного  и  земельного  законодательства  по  обеспечению

доступа  к  территориям  общего  пользования  земельных  участков,

расположенных  в  глубине  квартала  в  связи  с  планируемой  застройкой

земельного  участка   площадью  1100  кв.  м  с  кадастровым  номером

64:48:040818:80. 

С 1 января 2017 г. п. 2 части 2 ст. 43 Градостроительного кодекса РФ

предусматриваются  случаи   установления,  изменения,  отмены  красных

линий  для  застроенных территорий,  в  границах которых не  планируется

размещение  новых  объектов  капитального  строительства,  а  также  для

установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и

(или)  изменением  земельного  участка,  расположенного  в  границах

территории,  применительно  к  которой  не  предусматривается

осуществление  деятельности  по  комплексному  и  устойчивому  развитию

территории,  при  условии,  что  такие  установление,  изменение,  отмена

влекут  за  собой  исключительно  изменение  границ  территории  общего

пользования.

В  связи  переходом  с  местной  системы  координат  г.  Саратов  и



Саратовского района на новую систему координат МСК-64 зона 2 проектом

предлагается уточнить параметры красных линий в указанном квартале, с

определением координат точек красных линий в новой системе координат, с

учетом существующей застройки без изменения параметров улицы Лунной

и улицы Охотной.

В  рамках  реализации  основной  цели  проектом  предлагается
упорядочение  существующей  территории  в  границах,  установленных
постановлением о подготовке документации по межеванию территории, а
именно: 

Проектом  устанавливается  границы  земельного  участка
существующего внутриквартального проезда (№ 11 по Чертежу межевания
территории);

Проектом  предусматривается  закрепление  границ  существующих
проездов от улицы Лунной к существующим земельным участкам гаражных
кооперативов (№ 7 по Чертежу межевания территории);

В  связи  с  тем,  что  существующие  проезды  частично  проходят  в
границах земельным участках,  сведения о  которых содержаться в  ЕГРН,
проектом  предусматривается  образование  частей  земельных  участков,  а
именно:

− ЧЗУ  № 4  и  ЧЗУ 8  на  земельный  участок  с  кадастровым  номером

64:48:040818:1045;

− ЧЗУ  № 3  на   земельный  участок  с  кадастровым  номером

64:48:040818:53;

− ЧЗУ  № 9  на  земельный  участок  с  кадастровым  номером

64:48:040818:114 с целью обеспечения доступа к земельному участку

с  кадастровым  номером   64:48:040818:18  на  котором  ведется

строительство многоквартирного жилого дома, так как существующий

внутриквартальный проезд  не имеет  выхода  на  территорию общего

пользования;

− проектом  так  же  предусматривается  установление  ЧЗУ  № 12  (на
земельный участок с кадастровым номером  64:48:040818:114) и № 13



(на земельный участок с  кадастровым номером  64:48:040818:58)  с
целью  закрепления  сложившегося  внутриквартального  проезда  для
обеспечения доступа  на земельный участок с кадастровым номером
64:48:040818:18 и 64:48:040818:114.

− ЧЗУ  № 14  на  земельный  участок  с  кадастровым  номером
64:48:040818:18   с  целью  закрепления  сложившегося
внутриквартального проезда для обеспечения доступа  на земельный
участок с кадастровым номером 64:48:040818:114  и к строящейся ТП
согласно  разрешению  на  строительство  №  RU 64304000-281  от
18.12.2014 г.
Кроме  этого,  проектом  предусматривается  образование

внутриквартальных  территорий  общего  пользования  (№ 5  № 6  № 10  по
Чертежу межевания территории).

На ряду с этим проектом межевания территории так же 

предусматривается: 

− уточнение  границ  земельного  участка  № 1  по  Чертежу  межевания

территории с кадастровым номером  64:48:040818:25.

− образование ЗУ № 2  по Чертежу межевания территории из  состава

государственных не разграниченных земель.

Для  земельных  участков,  рассматриваемых  в  данном  проекте
межевания  территории,  по  заказу  правообладателей  и  собственников
земельных участков при необходимости могут быть внесены изменения в
установленном законом порядке.



Перечень и сведения об образуемых и изменяемых земельных участках
Таблица 1

№№
п/п КН Адрес Использование

Пло-
щадь,
кв. м.

Код
ВРИ

Код
ПЗЗ

Способ образования
ЗУ

1 2 3 4 5 6 7 8

1 64:48:040818:25

Саратовская 
область, 
г Саратов, ул 
Охотная, д 11

Домовладение 644 2.1 1.15

Уточнение границ 
земельного участка с 
кадастровым номером  
64:48:020310:58

2
Объекты для хранения 
индивидуального легкового 
транспорта (до 5 машиномест)

73 2.7.1 11.11
Образование нового ЗУ 
из государственных не 
разграниченных земель

  



Перечень и сведения образуемых земельных участков 
отнесенных к территориям общего пользования

Таблица 2

№№
п/п Использование Площадь,

кв. м.
Код
ВРИ

Код
ПЗЗ Способ образования ЗУ

1 2 3 4 5 6

5
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

71 12.0 –
Образование нового ЗУ 
из государственных не 
разграниченных земель 

6
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

114 12.0 –
Образование нового ЗУ 
из государственных не 
разграниченных земель 

7
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

540 12.0 –
Образование нового ЗУ 
из государственных не 
разграниченных земель 

10
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

4511 12.0 – 
Образование нового ЗУ 
из государственных не 
разграниченных земель 

11
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

740 12.0 – 
Образование нового ЗУ 
из государственных не 
разграниченных земель 



Перечень и сведения образуемых частей земельных участков 

Таблица 3

№№
п/п Использование

Пло-
щадь,
кв. м.

Способ образования частей ЗУ

1 2 3 4

3

Часть земельного участка 
образована в целях обеспечения 
доступом (проходом или проездом) 
от земель общего пользования 
(территории общего пользования) к 
внутриквартальному и (или) 
образуемому земельному участку

230

Часть земельного участка 
образуются в границах 
земельного участка с 
кадастровым номером 
64:48:040818:53

4

Часть земельного участка 
образована в целях обеспечения 
доступом (проходом или проездом) 
от земель общего пользования 
(территории общего пользования) к 
внутриквартальному и(или) 
образуемому земельному участку

18

Часть земельного участка 
образуются в границах 
земельного участка с 
кадастровым номером  
64:48:040818:1045

8

Часть земельного участка 
образована в целях обеспечения 
доступом (проходом или проездом) 
от земель общего пользования 
(территории общего пользования) к 
внутриквартальному и(или) 
образуемому земельному участку

29

Часть земельного участка 
образуются в границах 
земельного участка с 
кадастровым номером  
64:48:040818:1045

9

Часть земельного участка 
образована в целях обеспечения 
доступом (проходом или проездом) 
от земель общего пользования 
(территории общего пользования) к 
внутриквартальному и(или) 
образуемому земельному участку

421

Часть земельного участка 
образуются в границах 
земельного участка с 
кадастровым номером  
64:48:040818:114

12 Часть земельного участка 
образована в целях обеспечения 
доступом (проходом или проездом) 
от земель общего пользования 
(территории общего пользования) к 

327 Часть земельного участка 
образуются в границах 
земельного участка с 
кадастровым номером  
64:48:040818:114



внутриквартальному и(или) 
образуемому земельному участку

13

Часть земельного участка 
образована в целях обеспечения 
доступом (проходом или проездом) 
от земель общего пользования 
(территории общего пользования) к 
внутриквартальному и(или) 
образуемому земельному участку

558

Часть земельного участка 
образуются в границах 
земельного участка с 
кадастровым номером  
64:48:040818:58

14

Часть земельного участка 
образована в целях обеспечения 
доступом (проходом или проездом) 
от земель общего пользования 
(территории общего пользования) к 
внутриквартальному и(или) 
образуемому земельному участку

115

Часть земельного участка 
образуются в границах 
земельного участка с 
кадастровым номером  
64:48:040818:18



Каталог (ведомость) 
координат точек красных линий

№№
п/п

Обозна
-чение

Геоданные
X Y

1 2 3 4
1 к1 501532,96 2293997,49
2 к2 501575,01 2294072,17
3 к3 501592,20 2294100,81
4 к4 501588,35 2294102,91
5 к5 501596,64 2294119,20
6 к6 501529,57 2294157,55
7 к7 501472,99 2294277,25
8 к8 501231,85 2294487,74
9 к9 501542,09 2293980,42

10 к10 501584,80 2294058,56
11 к11 501596,75 2294081,76
12 к12 501612,25 2294109,76
13 к13 501741,38 2294036,35



Каталог координат земельных участков

Образуемый 
ЗУ №: 1

№№
п/п X Y
1 501549,18 2294027,55
2 501557,30 2294042,03
3 501525,07 2294060,77
4 501520,13 2294052,39
5 501516,37 2294049,24
6 501514,42 2294046,95

Площадь: 644 
кв.м.

Образуемый 
ЗУ №: 2

№№
п/п X Y
1 501544,03 2294140,74
2 501546,64 2294146,12
3 501547,27 2294147,42
4 501539,06 2294152,12
5 501538,38 2294150,48
6 501535,69 2294144,59

Площадь: 73 
кв.м.



Каталог 
координат точек

территорий общего пользования
ТОП №: 5

№№
п/п X Y
1 501508,75 2294101,88
2 501513,21 2294110,85
3 501508,02 2294113,41
4 501503,03 2294105,11
5 501496,71 2294094,79
6 501497,98 2294094,37
7 501502,97 2294104,64

Площадь: 71 
кв. м.

ТОП №: 6
№№
п/п X Y
1 501530,41 2294150,54
2 501530,37 2294145,36
3 501517,79 2294120,08
4 501513,34 2294122,25

Площадь: 114 
кв.м.

ТОП №: 7
№№
п/п X Y
1 501535,69 2294144,59
2 501538,38 2294150,48
3 501538,80 2294151,48
4 501539,06 2294152,12
5 501529,57 2294157,55
6 501528,77 2294159,28
7 501527,84 2294161,24
8 501519,26 2294158,43
9 501524,50 2294153,92
10 501525,08 2294152,34
11 501522,64 2294147,74
12 501507,84 2294121,84
13 501500,99 2294109,83
14 501498,89 2294106,41
15 501492,53 2294096,18
16 501496,71 2294094,79
17 501503,03 2294105,11
18 501508,02 2294113,41
19 501507,97 2294113,44
20 501508,06 2294113,87
21 501506,87 2294117,58
22 501510,04 2294123,86
23 501513,34 2294122,25
24 501513,55 2294122,58

25 501514,82 2294124,71
26 501530,41 2294150,54
27 501530,37 2294145,36
28 501517,79 2294120,08
29 501519,21 2294119,39
30 501518,79 2294118,48
31 501516,36 2294113,05
32 501514,96 2294109,99
33 501513,21 2294110,85
34 501508,75 2294101,88
35 501510,75 2294100,93
36 501534,55 2294145,12

Площадь: 540 
кв.м.

ТОП №: 10
№№
п/п X Y
1 501489,15 2294158,64
2 501483,44 2294153,22
3 501480,13 2294151,23
4 501476,60 2294149,72
5 501470,75 2294149,36
6 501449,23 2294150,42
7 501441,17 2294151,91
8 501417,84 2294155,34
9 501408,49 2294156,89

10 501405,57 2294156,54
11 501400,85 2294155,81
12 501398,34 2294154,89
13 501397,64 2294154,66
14 501394,00 2294146,79
15 501397,23 2294144,23
16 501390,72 2294136,01
17 501407,24 2294111,19
18 501427,75 2294109,21
19 501440,66 2294110,66
20 501464,15 2294106,34
21 501474,50 2294104,26
22 501480,07 2294100,33
23 501492,53 2294096,18
24 501498,89 2294106,41
25 501500,99 2294109,83
26 501507,84 2294121,84
27 501522,64 2294147,74
28 501525,08 2294152,34
29 501524,50 2294153,92
30 501495,86 2294120,52
31 501476,90 2294136,82
32 501484,69 2294145,90
33 501495,63 2294158,67

Площадь: 4511
кв.м.



ТОП: 11
№№
п/п X Y
1 501489,15 2294158,64
2 501481,30 2294158,25
3 501465,44 2294157,45
4 501451,86 2294158,91
5 501439,22 2294160,84
6 501424,37 2294163,43
7 501406,44 2294166,94
8 501403,62 2294167,58
9 501397,64 2294154,66
10 501398,34 2294154,89
11 501400,85 2294155,81
12 501405,57 2294156,54
13 501408,49 2294156,89
14 501417,84 2294155,34
15 501441,17 2294151,91
16 501449,23 2294150,42
17 501470,75 2294149,36
18 501476,60 2294149,72
19 501480,13 2294151,23
20 501483,44 2294153,22

Площадь: 740
кв.м.



Каталог 
координат точек

частей земельных участков
ЧЗУ №: 3

№№
п/п X Y
1 501510,75 2294100,93
2 501515,85 2294098,50
3 501536,33 2294140,40
4 501535,83 2294144,53
5 501534,55 2294145,12

Площадь: 
230 кв.м.

ЧЗУ №: 4
№№
п/п X Y
1 501513,21 2294110,85
2 501514,96 2294109,99
3 501516,36 2294113,05
4 501518,79 2294118,48
5 501519,21 2294119,39
6 501517,79 2294120,08

Площадь: 18 
кв.м.

ЧЗУ №: 8
№№
п/п X Y
1 501510,04 2294123,86
2 501506,87 2294117,58
3 501508,06 2294113,87
4 501507,97 2294113,44
5 501508,02 2294113,41
6 501513,34 2294122,25

Площадь: 29 
кв.м.

ЧЗУ №: 9
№№
п/п X Y
1 501481,30 2294158,25
2 501489,15 2294158,64
3 501495,62 2294158,67
4 501505,54 2294170,21
5 501519,26 2294158,43
6 501527,84 2294161,24
7 501521,74 2294174,15
8 501511,37 2294175,36
9 501507,51 2294175,70

10 501504,53 2294175,46
11 501500,65 2294174,12
12 501496,92 2294171,83
13 501490,45 2294167,62
14 501484,06 2294161,10

Площадь: 
421 кв.м.

ЧЗУ №: 12
№№
п/п X Y
1 501468,63 2294281,05
2 501466,38 2294283,02
3 501465,82 2294283,50
4 501421,35 2294232,28
5 501421,91 2294231,78
6 501413,36 2294221,98
7 501415,43 2294220,17
8 501416,73 2294219,05
9 501438,53 2294246,00

Площадь: 
327 кв.м.

ЧЗУ №: 13
№№
п/п X Y
1 501415,43 2294220,17
2 501413,36 2294221,98
3 501421,91 2294231,78
4 501421,35 2294232,28
5 501465,82 2294283,50
6 501466,38 2294283,02
7 501462,23 2294286,63
8 501432,00 2294251,44
9 501422,92 2294240,20

10 501420,13 2294239,37
11 501417,26 2294240,05
12 501411,96 2294243,86
13 501403,07 2294233,65
14 501406,01 2294228,39
15 501404,66 2294226,84
16 501409,02 2294223,04
17 501412,01 2294220,44
18 501413,36 2294221,98

Площадь: 
558 кв.м.

ЧЗУ №: 14
№№
п/п X Y
1 501402,6 2294165,37
2 501403,62 2294167,58
3 501424,36 2294212,4
4 501420,79 2294215,52
5 501420,52 2294211,3
6 501418,88 2294202,71
7 501407,92 2294182,45
8 501402,01 2294171,47
9 501400,17 2294167,32



Площадь: 
115 кв.м.












