
11 июля 2022 года № 2810

Об утверждении документации 
по планировке территории

В соответствии со статьями 42, 43, 45, 46 Градостроительного кодекса
Российской  Федерации,  постановлением  Правительства  Российской
Федерации  от  2  апреля  2022  г.  №  575  «Об  особенностях  подготовки,
согласования,  утверждения,  продления  сроков  действия  документации  по
планировке  территории,  градостроительных  планов  земельных  участков,
выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства,
разрешений  на  ввод  в  эксплуатацию»,  постановлением  Правительства
Саратовской  области  от  17  мая  2022  года  №  377-П  «Об  особенностях
осуществления  градостроительной  деятельности  в  Саратовской  области»,
на  основании  постановления  администрации  муниципального  образования
«Город Саратов» от 18 января 2022 года № 98

постановляю:

1. Утвердить:
-  проект  изменений  в  проект  межевания  территории,  ограниченной

ул.  им.  Азина  В.М.,  1-м  проездом  Энергетиков,  ул.  Ново-Крекингской  и
ул.  Заречной  в  Заводском  районе  города  Саратова,  утвержденный
постановлением  главы  муниципального  образования  «Город  Саратов»  от
23 июля 2018 года № 55;

-  проект  изменений  в  проект  межевания  территории,  ограниченной
ул.  Заречной,  ул.  им.  Азина  В.М.  и  ул.  им.  Хомяковой  В.Д.  в  Заводском
районе  города  Саратова,  утвержденный  постановлением  администрации
муниципального  образования  «Город  Саратов»  от  19  февраля  2021  года
№ 329.

2. Комитету по общественным отношениям и туризму администрации
муниципального  образования  «Город  Саратов»  опубликовать  настоящее



2

постановление и утвержденные проекты в средствах массовой информации в
порядке,  установленном  для  официального  опубликования  нормативных
правовых актов,  в  течение семи дней со дня его издания и разместить на
официальном  сайте  администрации  муниципального  образования  «Город
Саратов».

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на
первого  заместителя  главы  администрации  муниципального  образования
«Город Саратов».

Глава муниципального образования 
«Город Саратов»                                                                                     М.А. Исаев
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 Адрес: 410012, г.Саратов, пр.им.Кирова, д.8, тел. 8-8452-46-25-06 

 

 

СРО «Ассоциация архитекторов и проектировщиков Поволжья»  

регистрационный номер СРО-П-197-21022018 

 

Ассоциация «Саморегулируемая организация некоммерческое партнерство  

инженеров-изыскателей «ГЕОБАЛТ» (Ассоциация СРО «ГЕОБАЛТ») 
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Заказчик: Комитет по управлению имуществом города Саратова  

 

Проект изменений в проект межевания территории, ограниченной ул. им. Ази-

на В.М., 1-м проездом Энергетиков, ул. Ново-Крекингской и ул. Заречной в За-

водском районе города Саратова 

Том4. Проект межевания территории 

Материалы обоснования 

 

 

 

Директор ООО «Статус» ____________________________ А.И.Нарыкин 

 

 

Кадастровый инженер ____________________________ С.А. Слободсков 
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Состав проекта 

 
№ 

п/п 
Наименование Масштаб Стр. 

Графические материалы 

1 

Чертеж межевания территории с 

границами существующих земель-

ных участков с указанием местопо-

ложения существующих объектов 

недвижимости. 

1:500 - 

2 

Чертеж границ зон с особыми усло-

виями использования территорий 

(охранные зоны сетей водоснабже-

ния, электроснабжения, газоснаб-

жения и связи). 

1:500 - 
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Том3. Проект межевания территории 

Основная часть 

 

 

 

Директор ООО «Статус» ____________________________ А.И.Нарыкин 

 

 

ГИП ____________________________ С.А. Слободсков 

 

 

Геодезист ____________________________ К.А.Кузьмин 
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№ 

п/п 
Наименование Масштаб Стр. 

Текстовые материалы 

1 Общая часть -  

1 Общая часть.   

2 
Материалы по обоснованию проек-

та межевания территории 
-  

2.1 

Перечень и сведения о площади 

образуемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их 

образования. 

-  

2.2 
Цель разработки проекта межева-

ния. 
-  

2.3 

Планировочное обоснование ме-

стоположения границ земельных  

участков. 

-  

2.4 

Экспликация образуемых и сущест-

вующих земельных участков в рам-

ках первого этапа.  

-  

2.5 
Расчет нормативных размеров зе-

мельных участков 
-  

Графические материалы 

1 

Схема расположения проектируе-

мой территории в планировочной 

структуре города Саратова. Б/м. 

Б/м. - 

2 

Чертеж межевания территории с 

границами образуемых, сущест-

вующих и изменяемых земельных 

участков.  М 1:500. 

1:500 - 

3 

Чертеж межевания территории. 

"Таблицы координат образуемых 

земельных участков" 

- - 
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1. Общая часть 

Проект изменений в проект межевания территории, ограниченной ул. им. Азина В.М., 1-м проездом 

Энергетиков, ул. Ново-Крекингской и ул. Заречной в Заводском районе города Саратова. 

 - Закон Саратовской области от 09.10.2006 № 96-ЗСО «О регулировании градостроительной дея-

тельности в Саратовской области»; 

-   Градостроительный кодекс РФ; 

-   Земельный кодекс РФ; 

-   Федеральный закон от 24 июля 2007 г. №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»; 

- Решение Саратовской городской Думы от 31.01.2018 № 29-223 «О Генеральном плане муници-

пального образования «Город Саратов»; 

- Решение Саратовской городской Думы от 25.07.2019 N 54-397 «О Правилах землепользования и 

застройки муниципального образования «Город Саратов»; 

- Приказ Минстроя России от 25 апреля 2017 года №739/пр «Об утверждении требований к цифро-

вым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при подготовке 

графической части документации по планировке территории»; 

- другие нормативно-правовые акты, действующие на территории РФ и Саратовской области, муни-

ципального образования «Город Саратов». 

 - Постановление администрации муниципального образования «Город Саратов» от 18 января 2022 

года № 98 «О подготовке проекта изменений в проект межевания территории, ограниченной ул. им. 

Азина В.М., 1-м проездом Энергетиков, ул. Ново-Крекингской и ул. Заречной в Заводском районе 

города Саратова, утвержденный постановлением главы муниципального образования «Город Сара-

тов» от 23 июля 2018 года № 55»; 

 

2. Материалы по обоснованию проекта межевания 

2.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные спосо-

бы их образования. 

Территория, рассматриваемая в настоящем проекте межевания, определена - Постановление адми-

нистрации муниципального образования «Город Саратов» от 18 января 2022 года № 98 «О подготов-

ке проекта изменений в проект межевания территории, ограниченной ул. им. Азина В.М., 1-м проез-

дом Энергетиков, ул. Ново-Крекингской и ул. Заречной в Заводском районе города Саратова, утвер-

жденный постановлением главы муниципального образования «Город Саратов» от 23 июля 2018 

года № 55», относится к категории земель населенных пунктов и представляет собой элемент плани-

ровочной структуры. 

Согласно приказу министерства культуры Саратовской области от 19.06.2001г. № 1- 10/177 и Пись-

му Управления по охране объектов культурного наследия правительства Саратовской области № 

1065 от 07.05.2018 на территории межевания выявлены исключенные объекты культурного насле-

дия:  

1.  г. Саратов, 1-й пр-д Энергетиков, 2/59  - «Дом жилой, 1950-е гг.»; Искл. По решению суда №3а-

707/2019 от 10.09.2019 Исключено приказом управления №01-04/116 от 11.10.2019 

2.  г. Саратов, ул. им. Азина В.М., 61 – «Дом жилой, 1948 г.». Искл. По решению суда №3а-707/2019 

от 10.09.2019 Исключено приказом управления №01-04/116 от 11.10.2019 

Подготовка проекта межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления гра-

ниц земельных участков под многоквартирными домами, границ застроенных земельных участков и 

границ незастроенных земельных участков. Основной целью разработки проекта межевания терри-

тории является внесение изменения в третий этап утвержденного проекта межевания территории 

, исключив из состава проектного земельного участка ЗУЗ (третий этап) земельные участки с кадаст-

ровыми номерами 64:48:020428:47, 64:48:020428:50, 64:48:020428:53. 

Третьим этапом проекта предлагается образовать 1 (один) земельный участок с условным номером 

:ЗУ3, с адресными ориентирами: г. Саратов, ул.  Заречная, ул. Ново-Кректингская, 1-й пр-д  
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Энергетиков, перераспределив  объединенные в рамках второго этапа проекта земельные участки с 

кадастровыми номерами  64:48:020428:48, 64:48:020428:49, 64:48:020428:55 , 64:48:020428:60, 

64:48:020428:56, 64:48:020428:59, получившие условный номер :ЗУ2, с придомовой территорией 

общего пользования с условным номером :ОП1, с целью сноса существующей аварийной застройки 

и строительства среднеэтажных многоквартирных жилых домов. Доступ к земельному участку осу-

ществляется с ул. Заречная, ул. Ново-Кректингская, 1-й пр-да Энергетиков.  

На земельном участке третьим этапом проекта предлагается образовать обременение – часть земель-

ного участка с условным номером :ЗУ3/чзу1, с целью обеспечения доступа образованного в рамках 

данного проекта земельного участка под трансформаторной подстанцией к улицам и землям общего 

пользования.В соответствии с кадастровым делением территории муниципального образования «Го-

род Саратов», рассматриваемая  в настоящем проекте территория,  расположена в пределах кадаст-

рового квартала  64:48:020428, в территориальной зоне в территориальной зоне Ж2 (Зона застройки 

среднеэтажными многоквартирными домами). 

2.2 Цель разработки проекта межевания 

Проект изменений в проект межевания территории, ограниченной ул. им. Азина В.М., 1-м проездом 

Энергетиков, ул. Ново-Крекингской и ул. Заречной в Заводском районе города Саратова. 

В процессе подготовки проекта межевания территории определение местоположения границ, обра-

зуемого земельного участка осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и 

нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соот-

ветствии с федеральными законами и техническими регламентами.  

На чертеже  межевания территории показаны: 

1) красные линии существующие; 

2) границы вновь сформированого земельного участка;  

      Основная цель настоящего проекта 

 – Определение - площади образуемого земельного участка  

- Определение вида разрешенного использования образуемого земельного участка в соответствии с 

проектом планировки территории. 

 

2.3 Планировочное обоснование местоположения границ земельного 

участка. 

- Постановление администрации муниципального образования «Город Саратов» от 18 января 2022 

года № 98 «О подготовке проекта изменений в проект межевания территории, ограниченной ул. им. 

Азина В.М., 1-м проездом Энергетиков, ул. Ново-Крекингской и ул. Заречной в Заводском районе 

города Саратова, утвержденный постановлением главы муниципального образования «Город Сара-

тов» от 23 июля 2018 года № 55». 

Земельный участок расположен в пределах территориальной зоне  Ж2 (Зона застройки 

среднеэтажными многоквартирными домами) . 

На данной территории ранее в границах кадастрового квартала 64:48:020428 было сформировано и 

поставлено на государственный кадастровый учет 93 (девяносто три) земельных участков.  

         

2.4 Расчет нормативного размера земельных участков.  

 

2.4.1 Расчет нормативного размера земельного участка :61 многоквартирного жилого дома, распо-

ложенного по адресу: Саратовская область, г. Саратов, ул. им. Азина В.М., д. 61.  

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, передаваемый в общую долевую собст-

венность домовладельцев бесплатно определяется в соответствии со Сводом Правил по проектиро-

ванию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров 

земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минземстроя от 26 августа 1998 года № 59) 
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по формуле: Sнорм.к = Sк x Уз.д, где S норм.к - нормативный размер земельного участка в кондоми-

ниуме, м2; S к — общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; У з.д — удельный показа-

тель земельной доли для зданий разной этажности. В соответствии с данными Филиала федерально-

го государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной служ-

бы государственной регистрации, ка�дастра и картографии» по Саратовской области, здание имеет 

следующие характеристики: кадастровый номер 64:48:000000:22727; количество этажей (в том числе 

подземных этажей) – 3; При передаче данных о многоквартирном доме по межведомственному 

взаимодействию в срок до 01.09.2012 была допущена неточность в этажности здания. В настоящее 

время выше�указанное здание числится в базе Росреестра с этажность 2-х этажное в том числе с 

подзем�ным этажом. В результате натурного обследования в процессе кадастровых работ выяс-

ни�лось, что здание имеет этажность 2-х этажное с подвалом, т.е. 3-х этажное, включая в себя под-

вальный этаж. Следовательно, правильное количество этажей здания 3 (в том числе под�земных 

этажей). год ввода в эксплуатацию дома (завершения строительства) – 1955 г.; площадь – 400,8 кв.м. 

Согласно формуле расчета нормативного размера земельного участка, занимаемого мно-

го�квартирным жилым домом, расположенного по адресу: Саратовская область, г. Саратов, ул. им. 

Азина В.М., д. 61, площадь составила: Sнорм. = 400,8*2,00 = 801,6 кв.м, что не соответствует пло-

щади земельного участка по его фактическому землепользованию. Согласно данным Росреестра 

площадь земельного участка с кадастровым номером 64:48:020428:61 составляет 810 кв.м. Границы 

жилого дома по адре�су: г. Саратов, ул. им. Азина В.М., д. 61, являющегося объектом культурного 

наследия, выхо�дят за границы отведенного ему земельного участка. С целью приведения в соот-

ветствие гра�ниц земельного участка и границ жилого дома требуется корректировка границ зе-

мельного участка и исправление реестровой ошибки в местоположении границ земельного участка. 

Площадь земельного участка увеличена не более, чем на 10% от площади данного земельного участ-

ка по данным Росреестра, с целью не допустить пересечения фактических границ жило�го дома с 

кадастровым номером 64:48:000000:22727 с границами земельного участка с ка�дастровым номером 

64:48:020428:61, и составляет 881 кв.м. Следовательно в проекте былпринята площадь земельного 

участка принята площадь 881 кв.м. по фактическому землепользованию с соответствии: - с частью 7 

ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижи-

мости»: местоположение границ земельного участка устанавливается по�средством определения 

координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения описания границ земельного 

участка и деления их на части. Местоположение отдельных ча�стей границ земельного участка так-

же может устанавливаться в порядке, определенном орга�ном нормативно-правового регулирова-

ния в сфере кадастровых отношений, посредством ука�зания на природные объекты и (или) объек-

ты искусственного происхождения, в том числе линейные объекты, если сведения о таких объектах 

содержатся в государственном кадастре недвижимости и местоположение указанных отдельных час-

тей границ земельного участка совпадает с местоположением внешних границ таких объектов; - с 

частью 9 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ « О государственном кадастре 

недвижимости»: при уточнении границ земельного участка их местоположение определяется исходя 

из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на зе�мельный участок, или при 

отсутствии такого документа из сведений, содержащихся в доку�ментах, определявших местополо-

жение границ земельного участка при его образовании. В случае если указанные в настоящей части 

документы отсутствуют, границами земельного участка являются границы, существующие на мест-

ности пятнадцать и более лет и закреплен�ные с использованием природных объектов или объектов 

искусственного происхождения, позволяющих определить местоположение границ земельного уча-

стка. 

 2.4.2.Расчет нормативного размера земельного участка :63 многоквартирного жилого дома, распо-

ложенного по адресу: Саратовская область, г. Саратов, 1-й пр-д Энергетиков, д. 2/59.  

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, передаваемый в общую долевую собст-

венность домовладельцев бесплатно определяется в соответствии со Сводом Правил по проектиро-

ванию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету норма�тивных размеров 
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земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минземстроя от 26 августа 1998 года № 59) 

по формуле: Sнорм.к = Sк x Уз.д, где S норм.к - нормативный размер земельного участка в кондоми-

ниуме, м2; S к — общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; У з.д — удельный показа-

тель земельной доли для зданий разной этажности. В соответствии с данными Филиала федерально-

го государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной служ-

бы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Саратовской области, здание имеет 

следующие характеристики: кадастровый номер 64:48:000000:9963; количество этажей (в том числе 

подземных этажей) – 2; год ввода в эксплуатацию дома (завершения строительства) – 1955 г.; пло-

щадь – 389,4 кв.м. Согласно формуле расчета нормативного размера земельного участка, занимаемо-

го много�квартирным жилым домом, расположенного по адресу: Саратовская область, г. Саратов, 

1-й пр-д Энергетиков, д. 2/59, площадь составила: Sнорм. = 389,4*2,84 = 1105,9 кв.м, что не соответ-

ствует площади земельного участка по его фактическому землепользованию. Согласно данным Рос-

реестра площадь земельного участка с кадастровым номером 64:48:020428:63 составляет 685 кв.м. 

Границы жилого дома по адре�су: г. Саратов, 1-й пр-д Энергетиков, д. 2/59, являющегося объектом 

культурного наследия, выходят за границы отведенного ему земельного участка. С целью приведе-

ния в соответствие границ земельного участка и границ жилого дома требуется корректировка гра-

ниц земельно�го участка и исправление реестровой ошибки в местоположении границ земельного 

участка. Площадь земельного участка увеличена не более, чем на 10% от площади данного земель-

ного участка по данным Росреестра, с целью не допустить пересечения фактических границ жи-

ло�го дома с кадастровым номером 64:48:000000:9963 с границами земельного участка с ка-

даст�ровым номером 64:48:020428:63, и составляет 704 кв.м. Следовательно в проекте была при-

ня�та площадь земельного участка принята площадь 704 кв.м. по фактическому землепользо-

ва�нию с соответствии: - с частью 7 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О 

государственном кадастре недвижимости»: местоположение границ земельного участка устанавли-

вается по�средством определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изме-

нения описания границ земельного участка и деления их на части. Местоположение отдельных 

ча�стей границ земельного участка также может устанавливаться в порядке, определенном ор-

га�ном нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений, посредством 

ука�зания на природные объекты и (или) объекты искусственного происхождения, в том числе ли-

нейные объекты, если сведения о таких объектах содержатся в государственном кадастре недвижи-

мости и местоположение указанных отдельных частей границ земельного участка совпадает с ме-

стоположением внешних границ таких объектов; - с частью 9 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 

2007 года № 221-ФЗ « О государственномкадастре недвижимости»: при уточнении границ земельно-

го участка их местоположение определяется исходя из сведений, содержащихся в документе, под-

тверждающем право на зе�мельный участок, или при отсутствии такого документа из сведений, 

содержащихся в доку�ментах, определявших местоположение границ земельного участка при его 

образовании. В случае если указанные в настоящей части документы отсутствуют, границами зе-

мельного участка являются границы, существующие на местности пятнадцать и более лет и закреп-

лен�ные с использованием природных объектов или объектов искусственного происхождения, по-

зволяющих определить местоположение границ земельного участка.  

2.4.3. Расчет нормативного размера земельного участка :43 многоквартирного жилого дома, распо-

ложенного по адресу: Саратовская область, г. Саратов, ул. Заречная, д. 35.  

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, передаваемый в общую долевую собст-

венность домовладельцев бесплатно определяется в соответствии со Сводом Правил по проектиро-

ванию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету норма�тивных размеров 

земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минземстроя от 26 августа 1998 года № 59) 

по формуле: Sнорм.к = Sк x Уз.д, где S норм.к - нормативный размер земельного участка в кондоми-

ниуме, м2; S к — общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; У з.д — удельный показа-

тель земельной доли для зданий разной этажности. В связи с отсутствием сведений о здании много-

квартирного дома, удельный показатель зе�мельной доли для данного дома не представляется воз-
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можным. Площадь земельного участка принята 777 кв.м по фактическому землепользованию в соот-

ветствии: - с частью 7 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государствен-

ном кадастре недвижимости»: местоположение границ земельного участка устанавливается 

по�средством определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения 

описания границ земельного участка и деления их на части. Местоположение отдельных ча�стей 

границ земельного участка также может устанавливаться в порядке, определенном орга�ном норма-

тивно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений, посредством ука�зания на при-

родные объекты и (или) объекты искусственного происхождения, в том числе линейные объекты, 

если сведения о таких объектах содержатся в государственном кадастре недвижимости и местопо-

ложение указанных отдельных частей границ земельного участкасовпадает с местоположением 

внешних границ таких объектов; - с частью 9 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 

221-ФЗ « О государственном кадастре недвижимости»: при уточнении границ земельного участка их 

местоположение определяется исходя из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем 

право на зе�мельный участок, или при отсутствии такого документа из сведений, содержащихся в 

доку�ментах, определявших местоположение границ земельного участка при его образовании. В 

случае если указанные в настоящей части документы отсутствуют, границами земельного участка 

являются границы, существующие на местности пятнадцать и более лет и закреплен�ные с исполь-

зованием природных объектов или объектов искусственного происхождения, позволяющих опреде-

лить местоположение границ земельного участка. Расчет нормативных размеров земельных участков 

с адресными ориентирами: г. Саратов, ул. Заречная, дом 37, дом 39 и дом 41, 43, ул. Ново-

Крекингская, дом 36, дом 38, а также ул. Но�во-Крекингская., дом 36, 1-й проезд Энергетиков, дом 

4, дом 6, дом 8 не делается, так как зе�мельные участки перераспределяются с территорией общего 

пользования и объединяются со сносом существующей застройки с целью образования в дальней-

шем земельных участков под строительство среднеэтажных многоквартирных домов с разрешенным 

использованием среднеэтажная застройка (многоквартирные дома от 4 до 8 надземных этажей): в 

т.ч. со встроенными и (или) встроенно-пристроенными нежилыми помещениями. 

 

2.5 Экспликация образуемых земельных участков 

в рамках первого этапа проекта. 

 

 

п/п 

Условный (Кадаст-

ровый) номер зе-

мельного участка  в 

соответствии с Чер-

тежом межевания 

территории 

Вид разрешенного использова-

ния земельного участка в соот-

ветствии с Правилами земле-

пользования и застройки 

Площадь 

ЗУ, м2 

Код по 

ПЗЗ 

Код  

ВРИ по 

клас- 

ифика 

тору 

1 2 3 4 5 6 

 

:ЗУ1  Трансформаторные под-

станции (ТП) и распреде-

лительные пункты (РП) 

91 12.21  3.1 

 :ЗУ3 

среднеэтажная застройка  

(многоквартирные дома от 

4 до 8 надземных этажей): 

в т.ч. со встроенными и 

(или) встроенно-

пристроенными нежилыми 

помещениями 

11542 1.12 

2.5 

 :43 малоэтажная многоквартир 

ная жилая застройка (дом,  

пригодный для постоянно-

го проживания, высотой до 

777 1.13 2.1.1 
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4 этажей, включая мансард 

ный), в т.ч. со встроенны-

ми и (или) встроеннопри-

строенными нежилыми  

помещениями 

 :61 малоэтажная многоквартир 

ная жилая застройка (дом,  

пригодный для постоянно-

го проживания, высотой до 

4 этажей, включая ман-

сардный), в т.ч. со встро-

енными и (или) встроенно 

пристроенными нежилыми  

помещениями 

881 1.13 2.1.1 

 :63 малоэтажная многоквартир 

ная жилая застройка (дом,  

пригодный для постоянно-

го проживания, высотой до 

4 этажей, включая мансард 

ный), в т.ч. со встроенны-

ми и (или) встроенно- 

пристроенными нежилыми  

помещениями 

704 1.13 2.1.1 

 :ЗУ3/ чзу1 общее пользование террит 

рии (часть земельного уча-

стка образована с целью 

проходи проезда к землям 

общег пользования) 

279  12.0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.6 Таблицы координат образуемых земельных участков 
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1 ЧАСТЬ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ  

1.1 Положения проекта изменений в проект межевания территории 

В соответствии со ст. 43 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации: 

1. Подготовка проекта межевания территорий осуществляется 

применительно к территории, расположенной в границах одного или 

нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах 

определенной правилами землепользования и застройки территориальной 

зоны и (или) границах установленной схемой территориального 

планирования муниципального района, генеральным планом поселения, 

городского округа функциональной зоны. 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного 

участка, расположенного в границах территории, применительно к которой 

не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, при условии, что такие установления, 

изменения, и отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 

3. При подготовке проекта межевания территории определение 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных 

участков осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым 

земельным участкам, установленными федеральными законами и законами 
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субъектов Российской федерации, техническими регламентами, сводами 

правил. 

Настоящий проект межевания территории разработан в соответствии с: 

• Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-Ф3; 

• Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

• Жилищный кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 188-ФЗ; 

• ФЗ «О введении в действие жилищного кодекса Российской 

Федерации» от 29.12.2004 г. № 189-ФЗ; 

• Закон Саратовской области «О внесении изменений в Закон 

Саратовской области «О регулировании градостроительной  деятельности в 

Саратовской области»  от 05.10.2006 г. N 96-ЗСО (в ред. от 02.06.2021 г.); 

• Генеральный план города Саратова (Утвержден Решением 

Саратовской городской Думы от 31.01.2018 г. № 29-223, в ред. от 27.08.2021 

г. № 92-755); 

• Правила землепользования и застройки муниципального 

образования «Город Саратов» (Утверждены Решением Саратовской 

городской Думы от 25.07.2019 г. № 54-397, в ред. от 26.11.2021 г. № 6-58); 

• Решение Саратовской городской думы «Об утверждении 

местных нормативов градостроительного проектирования муниципального 

образования «Город Саратов» от 28 мая 2020 года N 67-536. 

• Свод правил СП 42.13330.2016 "СНиП. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений" (Утверждены 

приказом Минстроя России от 30.12.2016 г. N 1034/пр); 

• Региональными нормативами градостроительного 

проектирования Саратовской области, утвержденными постановлением 

правительства Саратовской области от 25 декабря 2017 года № 679-П; 

• Постановлением Правительства РФ от 3 октября 1998 г. № 1149 

«О порядке отнесения территорий к группам по гражданской обороне» (с 

изменениями и дополнениями от 12.08.2017) 
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• СНиПом 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия 

гражданской обороны»; 

• Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 (ред. от 

17.09.2018) «О составе разделов проектной документации и требованиях к 

их содержанию»; 

• Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ  «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

• РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации; 

• и другими строительными нормами и правилами и 

действующими нормативными актами Российской Федерации. 
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1.2 Характеристика территории 
 

Внесение изменений в ранее подготовленный проект межевания 

территории на основании постановления № 329 от 19.02.2021, 

осуществляется в соответствии с постановлением Правительства Российской 

Федерации от 02.04.2022 № 575 «Об особенностях подготовки, 

согласования, утверждения, продления сроков действия документации по 

планировке территории, градостроительных планов земельных участков, 

выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства, 

разрешений на ввод в эксплуатацию», согласно которому - принятие 

решения о подготовке изменений в документацию по планировке 

территории не требуется.  

Территория, ограниченная ул. Заречной, ул. им. Азина В.М. и ул. им. 

Хомяковой В.Д. в Заводском районе города Саратова, рассматриваемая в 

настоящем проекте межевания территории в границах, представляет собой 

часть элемента планировочной структуры. 

В соответствии с действующими Правилами землепользования и 

застройки муниципального образования «Город Саратов», согласно 

подразделу 17 «Карта градостроительного зонирования территории 

муниципального образования «Город Саратов» (Приложение 1),  

рассматриваемая, в настоящем проекте межевания, территория квартала 

городской застройки, расположена в пределах территориальных зон: 

Ж-2 – Зона застройки среднеэтажными многоквартирными домами. 

Согласно данным Министерства культуры Саратовской области, 

опубликованным на официальном сайте Министерства 

(http://www.mincult.Saratov.gov.ru), а также согласно ПЗЗ Приложению № 2 

«Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов 

культурного наследия» в границах межевания отсутствуют объекты 

культурного наследия. 
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В соответствии с перечнем ООПТ утвержденным постановлением 

Правительства Саратовской области от 01.11.2007 г. № 385 «Об 

утверждении перечня особо охраняемых природных территорий 

регионального значения в Саратовской области», а также согласно ПЗЗ 

Приложению № 3 «Карта границ зон с особыми условиями использования 

территории» в границах межевания отсутствуют зоны особо охраняемых 

природных территорий. 

В соответствии с кадастровым делением территории муниципального 

образования «Город Саратов», рассматриваемая в настоящем проекте 

территория расположена в пределах кадастрового квартала 64:48:020421. 

 Категория земель рассматриваемой в данном проекте межевания 

территории: земли населенных пунктов. 

 Подготовка проекта межевания территории осуществлялась в 

соответствии с системой координат, используемой для ведения 

государственного кадастра недвижимости: МСК-64. 
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1.3 Цели и задачи проекта межевании территории 

С 1 марта 2015 года, согласно ст. 11.3 Земельного кодекса РФ. 

образование земельных участков из земель или земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности в 

границах элемента планировочной структуры, возможно в соответствии с 

утвержденным проектом межевания территории. 

Цели и задачи проекта: 

� обеспечение устойчивого развития территорий; 

� выделение элементов планировочной структуры; 

� назначение красных линий (при необходимости); 

� образование земельных участков из земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности; 

� уточнение границ и (или) площади земельных участков; 

� образование земельных участков из земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, в целях прохода, 

проезда к землям общего пользования (при необходимости); 

� образование частей земельных участков (при необходимости). 

Задачей проекта является анализ фактического землепользования, 

разработка проектных решений по координированию вновь формируемых 

земельных участков, повышение эффективности использования территории, 

а так же приведение в соответствии с градостроительными нормами учет 

предельных параметров объекта капитального строительства при  их 

строительстве в случае необходимости. Проект межевания территорий 

осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке 

территориям, расположенным в границах элементов планировочной 

структуры, застроенного многоквартирными домами. 

В настоящем проекте изменений в проект межевания территории было 

предусмотрено: 

— образование 2х земельных участков. 
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Основной целью разработки проекта изменений в проект межевания 

территории является определение местоположения границ земельного 

участка под объект коммунальной инфраструктуры – трансформаторная 

подстанция (ТП), необходимая для обеспечения нужд многоквартирного 

дома по адресу: г. Саратов, ул. Заречная, д. 25.  

Примечание – Для земельного(ых) участка(ов), предложенного(ых) в 

данном проекте межевания территории, по заказу правообладателей 

земельных участков или других заинтересованных лиц, при необходимости, 

могут быть внесены изменения. 
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1.4 Виды кадастровых работ 

В настоящем проекте изменений в проект межевания территории 

ограниченной ул. Заречной, ул. им. Азина В.М. и ул. им. Хомяковой В.Д. в 

Заводском районе города Саратова предусмотрены следующие виды 

кадастровых работ, а так же местоположение земельных участков (таблица  

1). 

 

Таблица 1 – Экспликация видов кадастровых работ и местоположение 

земельных участков 

У
сл
ов
н
ы
й

 
н
ом
ер

 
зе
м
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 

Вид кадастровых работ 
Местоположение (адрес) 
земельного участка 

1 2 3 

1 

образованием  земельного участка путем 

раздела земельного участка с кадастровым 

номером 64:48:020421:573, который 

остается в измененных границах 

г. Саратов, ул. Заречная, з/у 25 

2 

образованием  земельного участка путем 

раздела земельного участка с кадастровым 

номером 64:48:020421:573, который 

остается в измененных границах 

г. Саратов, ул. Заречная, з/у 25 

 

Примечание – Адрес(а) земельного(ых) участка(ов), 

представленного(ых) в проекте изменений в проект межевания территории, 

являются условными и подлежат уточнению, в случае необходимости. 
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1.5 Общие сведения о земельных участках 
В настоящем проекте изменений в проекте межевания территории 

предусматривается определение вида разрешенного использования 

образуемых и (или) изменяемых (уточняемых) земельных участков согласно, 

утвержденным в установленном законом порядке, Правилам 

землепользования и застройки муниципального образования "Город 

Саратов" утвержденных Решением Саратовской городской Думы от 

25.07.2019 г. № 54-397 (в ред. от 26.11.2021 № 6-58). 

Таблица 2 – Экспликация земельных участков  

У
сл
ов
н
ы
й

 

н
ом
ер

 

зе
м
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а Вид разрешенного использования земельного 

участка в соответствии с Правилами 

землепользования и застройки / по документу 

Пло-

щадь 

ЗУ, м2 

 

Код ВРИ 

по 

классиф 

икатору 

 

1 2 3 4 

1 
Трансформаторные подстанции (ТП) и распределительные 

пункты (РП) 130 3.1.1 

2 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше 

восьми этажей, в т.ч. со встроенными и (или) встроенно-

пристроенными нежилыми помещениями 
5427 2.5 

 

Примечания 

1 Согласно п. 5.4 ПЗЗ МО "Город Саратов" в случае если земельные 

участки образуются из земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и предоставляются в порядке статьи 39.20 

Земельного кодекса Российской Федерации гражданам и юридическим 

лицам, имеющим в собственности, безвозмездном пользовании, 

хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, 

сооружения, находящиеся на таких земельных участках, и на момент 

образования и предоставления земельные участки имеют вид разрешенного 

использования, не соответствующий Правилам, земельные участки 

образуются и предоставляются гражданам и юридическим лицам с 
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существующими на момент их образования разрешенными видами 

использования расположенных на них зданий, строений, сооружений 

(фактическое землепользование). При этом фактические виды разрешенного 

использования объектов недвижимости устанавливаются на основании 

видов разрешенного использования, предусмотренных действующими 

Правилами. 

2  Земельные участки  с видом разрешенного использования «Улично-дорожная 

сеть», образуется под размещение объектов улично-дорожной  сети: 

автомобильных  дорог, трамвайных  путей  и пешеходных  тротуаров  в границах 

населенных пунктов, пешеходных  переходов, бульваров,  площадей, проездов,  

велодорожек  и объектов  велотранспортной  и инженерной  инфраструктуры; 

размещение  придорожных стоянок  (парковок) транспортных  средств  в границах  

городских  улиц  и дорог,  за  исключением предусмотренных  видами 

разрешенного  использования с  кодами  2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а также  некапитальных 

сооружений, предназначенных для  охраны  транспортных средств, в соответствии 

с п.4 ст. 36 Градостроительного кодекса регламенты в отношении земельных 

участков, предназначенных для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами не устанавливаются, таким образом, вид разрешенного 

использования установлен в соответствии с Приказом Министерства 

экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. N 540 (с изменениями от 4 

февраля 2019 г.) "Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков".  

 

 



1.6 Ведомость координат точек границ образуемых и

(или) изменяемых земельных участков и их площадей
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Номер формируемого земельного участка

Граница территории межевания

Граница кадастрового квартала

Красные линии

Кадастровый номер квартала

Границы земельных участков, согласно ПМТ
утверженного постановлением № 329 от 19.02.2021 г.

Образуемый земельный участок /
образован путем раздела

Границы земельного участка,
учтенные в ГКН
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Объекты капитального строительства,
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница территории межевания

Граница кадастрового квартала

Красные линии

Кадастровый номер квартала

Границы земельного участка,

Объекты капитального строительства,

учтенные в ГКН

учтенные в ГКН

Кадастровый номер ОКСа

Граница зоны с особыми условиями использования
территории, установленная в ГКН

Обозначение зоны с особыми условиями
использования территории, установленные в ГКН

:216164

64:48:020421
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:565

:226332



64:48:020421

Кадастровый номер земельного участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Номер формируемого земельного участка
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Красные линии

Кадастровый номер квартала

Границы земельных участков, согласно ПМТ
утверженного постановлением № 329 от 19.02.2021 г.

Границы земельного участка,
учтенные в ГКН
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Границы земельного участка,
сформированные в настоящем ПМТ

Зона Ж-2












